Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com,: J40/ 8372/ 2011
C.U.L: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, 52

FORMULAR 1

Ofertant inregistrat la sediul beneficiarului
: ' nr. -

(denumiea/ numele ofertantului)

- SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
SC Atelierul de Panza SRL
- Adresa: Str. Ispravnicului, nr. 33-35, Sector 2, Bucuresti

Ca urmare a anuntului de publicitate postat pe site-ul www.atelieruldepanza.ro privind
aplicarea procedurii de atribuire, prin norme procedurale interne, a contractului de
achizitie avind ca obiect inchirierea unui imobil/ spatiu in cadrul unui imobil, necesar

functiondrii Atelierului de Panza, noi

(denumirea/numele ofertantului), v transmitem aldturat, pachetul contindnd oferta
tehnico — financiard insotitd de documentele de calificare, conform descrierii din

Documentatia de atribuire, pentru achizitia de

e I T I I N IO O e R R R R L)

Precizim ca datele noastre de contact sunt urmatoarele:
E-mai:
Telefon:

Persoana de contact:

Data completdrii

Ofertant

(semndtura autorizata)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: 140/ 8372/ 2011
C.U.I.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicuiui 33-35, 52

FORMULAR 2
Ofertant
(denumiea/ numele ofertantului)

IMPUTERNICIRE

GUBISEIISE wovueeveveeeeveeseestesereessassonssssansesasessssesssssse besbasses teeevrsnnsssasassnsessnnsss esatssissasnesas , cu sediul n
tnmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. i, CUI
T , atribut fiscal ... ... , reprezentatd legal prin ... ,
in calitate de e, , Imputernicim  prin  prezenta pe
................................................................ AOMICIHAL TN covvorevrerer s e e a e esr e sesss s
......................................................... , identificat cu B.J/C.L. seria ..., Mieeiiiiiiiiennnns,
(0 1\ - O UUUPTURTURNSTNIY =1 | »1=1 ¢ ) i « [~ SO v, ladatade i ,
avand functia de ....cceceeeeieresenneen e, S8 NE reprezinte la procedura de achizitie

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

organizaté de Atelierul de Panza SRL.
n indepinirea mandatului sdu, TImputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

1) S3 semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa Tn legdtura cu
participarea la prezenta procedura,

2) S& participe in numele subscrisei la procedurd si s semneze toate documentele rezultate
pe parcursul sifsau in urma desfasurarii procedurii,

3) S3 raspund3 solicitirilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpui
desfasurarii procedurii

4) S3 depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat s angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.
Nota: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei
mputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data completarii .
Denumirea mandatului

{(Nume/ prenume/ Functie/ Semnaturd)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.l.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, S2

FORMULAR 3

Ofertant

(denumiea/ numele ofertantului)

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Catre:

Referitor la procedura de atribuire a contractului de achizitie avand ca obiect inchirierea
unui imobil/ spatiu in cadrul unui imobil, necesar functionarii Atelierului de Panza, va

adres3m urmatoarea solicitare de clarificari:

Nr. Intrebdri R&spunsuri

1. |Completat de ofertant Va fi specificat de Atelierul de Panza

Ofertant,

Semnatura autorizata




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.L.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, 52

FORMULAR 4.1
Ofertant
(denumiea/ numele ofertantului)
DECLARATIE -
{pentru ofertantii persoane fizice sau juridice}
Subsemnatul ) [ et ee s eenseneee (numele si prenumele) declar pe

propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte, ca in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotararea definitivd a unei
instante judecatoresti, pentru participare la activitdti ale unei organizatii criminale/terorism,
pentru coruptie, infractiuni asupra intereselor financiare ale Uniunii Europene, pentru
frauda si/sau pentru spalare de bani. '

Subsemnatul declar ca informatiile fumizate sunt complete si corecte n fiecare detaliu si
inteleg ca achizitorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispun, inclusiv cazier judiciar.

Prezenta declaratie este valabild pana la data de........... e eeresr e ee (se precizeaza
data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei).

Data ...cccvieivcerennennns Ofertant

(Semnatura autorizata)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.L: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, 52

FORMULAR 4.2
Ofertant
(denumiea/ numele ofertantului)
DECLARATIE
(pentru ofertantii persoane juridice)
Subsemnatul(a) ........ wrerereresannene Mererrieteeereatesebeaaer e ara s s et err ens nrreassesbenaens (numele si prenumele),
AadMINISTrAtOr Al .o cr e b b (denumirea ofertantului} in

calitate de ofertant la procedura de atribuire a Contractul de inchiriere spatiu pentru
Atelieru! de Panza, declar pe proprie raspundere ca:

- nu am intrat in faliment ca urmare a hotérarii pronuntate de judecatorul-sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania/tara in care este stabilit ofertantul,

- in ultimii 2 ani mi-am indeplinit in mod corespunzétor obligatiile contractuale, fapt care
nu a produs grave prejudicii beneficiarilor mei.

- nu prezint informatii false si prezint informatiile solicitate de catre achizitor, inclusiv prin
imputernicitul nostru, in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie,

Subsemnatul declar c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg c3 achizitorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.

nteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

DY &= [T Ofertant

(Semnatura autorizatd)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.l.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, S2

FORMULAR 4.3

Ofertant

{denumiea/ numele ofertantului)

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE
Pentru ofertantii persoane juridice

Subsemnatul(a) ...ccceenenne e eees et eeae et eeateaeneebesrenerne et e R ae e r s bee (numele si prenumele),
administrator Bl e e e {denumirea
ofertantului), in calitate de ofertant la procedura de atribuire a Contractul de
inchiriere imobil/ saptiu intr-un imobil pentru Atelierul de P3nza SLR, declar pe propria
rispundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte, ca nuavem drept membriin cadrul consiliului de administratie si nu
avem attionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul
al treilea inclusiv sau care se afld in relatii comerciale cu persoane ce detin functii de
decizie Tn cadrul firmei contractante, respectiv, nu ne aflam in situatia unui conflict de
interese.

Persoanele din cadrul Atelierului de Panza cu functie de decizie sunt:

Teia-Marina CIULACU- Administrator
Andreea DOBRE — Manager proiect
Stefania PISICA — Manager financiar

nteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conformad cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabild pand la data expirdrii perioadei de valabilitate a
ofertei.

Data i e Ofertant

(semnatura autorizata)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.l.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, 52

FORMULAR 4.4

Ofertant

(denumiea/ numele ofertantului)

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE
Pentru ofertantii persoane fizice

SubsemMNatui{@) ..o e s (numele si prenumele), In
calitate de ofertant la procedura de atribuire a Contractul de inchiriere imobil/ saptiu
intr-un imobil pentru Atelieru! de Panz3 SLR, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte, ca
nu avem drept membriin cadrul consiliului de administratie si nu avem actionari ori
asociati persoa'ne care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al treilea inclusiv sau
care se afld in relatii comerciale cu persoane ce detin functii de decizie in cadrul firmei
contractante, respectiv, nu ne aflam in situatia unui conflict de interese.

Persoanele din cadrul Atelierului de Panza cu functie de decizie sunt:

Teia-Marina CIULACU- Administrator
Andreea DOBRE — Manager proiect
Stefania PISICA — Manager financiar

Inteleg cd in cazul In care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de inc3lcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabild pana la data expirdrii periocadei de valabilitate a
ofertei.

DELE v e Ofertant

(semnatura autorizata)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.l.: RO 28823953

Bucuresti, Str. ispraviicului 33-35, 52

FORMULAR 4.5
Ofertant
(denumiea/ numele ofertantului)
DECLARATIE
SubsSemMNAtUI(@) e v (numele si prenumele), in calitate

de ofertant la procedura de atribuire a Contractului de inchiriere imobil/ spatiu intr-un
imobil pentru Atelierul de Panz3 SRL, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea
excluderii din procedur3 si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte, cd imobilul ofertat
(imobil - cladire si imobil - teren) nu este revendicat de alti proprietari si nu face obiectul
unor procese aflate pe rolul instantelor judecatoresti.

inteleg c3 in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
ncilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pan la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Ofertant

(semn3tura autorizata)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.L.: RO 28823953

Bucurest, Str. Ispravnicului 33-35, 52

FORMULAR 5

Ofertant

{denumiea/ numele ofertantului}

PROPUNEREA TEHNICA: TABELUL DE CORESPONDENTA CU CERINTELE CAIETULUI DE SARCINI

Specificatii ofertate

Nr. | Specificatii tehnice minime solicitate
{se vor complete de cdtre ofertant)

crt. (conform caietului de sarcini)

Comentariile de genul DA/ NU nu reprezinta indeplinirea/ neindeplinirea cerintelor solicitate.

Data completariic ...ooveeeenenininns
Ofertant,

--------------------------------------------------------------------

"(Nume, semnatura)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: )40/ 8372/ 2011
C.U.L: RO 28823953 ,
Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, 52

FORMULAR 6

Ofertant

{denumiea/ numele ofertantului)

PROPUNERE FINANCIARA DETALIATA

Nr. Cantitate Valoare chirie lunard
U.M. ' .
crt. (mp) (lei)
1.
Data completariis .......coccevneninnn
Ofertant,

----------------------------------------------------------------

{Nume, semnatura)




Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.L.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, 52

FORMULAR 7

Ofertant

(denumiea/ numele ofertantului)

FORMULAR OFERTA

Catre:
SC Atelierul de Panza SRL
Adresa: Str. Ispravnicului, nr. 33-35, Sector 2, Bucuresti, Romania,

1. Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

......................................................................................... , ne oferim ca, in conformitate cu
(denumirea/numele ofertantului)
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa oferim spre

inchiriere spatiul in suprafata totala de ............... MP, SITUAL TR oo s
. reereeennens {@dresd imobil), pentru suma de
.................. eeererererreterasreeearrasersnssissnsassnssessensneeeneneennnes (SUM@ I fitere siin cifre} lei.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa prestam
serviciile conform propunerii tehnice.

3. Ne angajam s& mentinem aceasta ofertd valabild pentru o durata de .......ccoovvrereenae zile
(durata in litere si cifre) respectiv, pana la data de ........coecvvvinirincnn , (ziua/luna/anul) si ea
va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricind inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului aceasta ofertd, impreuna cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi. '

Data / /

, In calitate de - , legal autorizat

(nume, prenume,semnétura)
sa semnez oferta pentru si in numele

{denumirea/numele operatorului economic}




viodel Contract

“Servicii de inchiriere a unui imobil/ spatiu cu destinatia birouri si productie, necesar implementarii
Proiectului Dezvoltare pentru economia circulard in Atelierul de Pénza "

CONTRACT DE INCHIRIERE

Prezentul Contract de inchiriere (“Contract de Inchiriere”) se incheie de catre si intre:

ATELIERUL DE PANZA SRL, str. Ispravnicului, nr. 33-35, sector 2, Bucuresti, avind cont IBAN
RO74INGB0000999904697095, deschis la ING BANK, CUI RO 28823953, inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. j40/ 8372/ 08.07.2011, reprezentat3 legal prin doamna Teia-Marina Ciulacu avand
functia de Administrator, in calitate de Locatar

i _

Persoana fizica sau juridic, cu sediul n str. ..o 4T SR bl , SC. vevreanen ,
et. ....., ap. ..., sect. ..., localitate ........ccceeeee , judet e, , cont RO R
deschis 12 .o eceverecerrenne agentia/ sucursala ... , CUL cververeecreeeneens , nr. inreg. la
Registrul Comertulu ..o , reprezentatd legal prin e i
cLnr , SETIE wrerveeraraenes , in calitate Locator '

Partile au convenit asupra realizérii Contractului de Tnchiriere in urmatoarele conditii:

1. Obiectul contractului

1.1. Locatorul inchiriazd, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat In ..., , Inscris in
cartea funciard cu numarul cadastral/ topo de la ... pPand 1a .ccvenrcne , nr. cadastral
rerrereseiaesrsens ,insuprafatade ..o mp, {etajele .........cceveene ), denumit in continuare “Spatiu”.

~1.2.  Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfdsurarea activitafii curente a societatii Atelierul
" de Panzi. | _
1.3.  Predarea/ primirea spatiului cu toate dotdrile aferente se va face pe bazd de procese verbale
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

1.4.  Spatiul inchiriat, cu toate dotdrile aferente, se preia pe baza de proces verbal de predare-
primire Tn termen de ............. zile calendaristice de la data semnérii de catre parti si se constituie ca
Anexd nr. 1 la prezentul contract. '

1.5.  Procesul verbal se va intocmi daci sunt realizate toate obligatiile previzute in caietut de sarcini
si asumate prin oferta.

2. Conditiile de predare ale Spatiului

Spatiul va fi predat/preluat la data de 1-august-2023, in baza Procesului verbal de predare-primire.

3. Durata prezentului Contract de Inchiriere

3.1. Prezentul Contract de inchiriere intrd in vigoare la data semnarii lui de cdtre ambele parti si
produce efecte in ceea ce priveste inchirierea spatiului pe o perioada de 3 {trei) ani, incepand din data
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 de 01-august-2023 si pani la data de 31 iulie 2026 (“Durata”) inclusiv, cu posibilitatea prelungirii prin
acordul scris al Partilor, Aceasta prelungire va fi agreatd de ctre Parti cu cel putin 3 {trei} luni inainte
de termenul normal de expirare a contractului si in acest sens partile vor transmite cte o notificare
cu cel putin 3 (trei) luni inainte de expirarea contractutui.

4. Pretul contractului si modalitdti de plata

NsUMade ..ccevcireinens lei, fara tva.

"?

4.1. Locatarul va plati Locatorului o chirie lunara, denumita , Chiria

4.2 Locatorul va emite si va transmite factura fiscald ctre Locatar pand in data de 5 a fiecdrei luni
calendaristice, iar Locatarul se oblig3 sa pliteasca chiria in maxim 5 zile de la data facturii, pentru
luna calendaristica respectiva, prin ordin de plata. ’ -

4.3. Pretul contractului eicprimat sub forma chiriei lunare include chiria aferenta spatiului cu toate
dotérile incluse; '

4.4. Neplata chiriei Ia termen atrage penalititi de intarziere in cuantum de 0,1%/zi de intarziere,
calculate la suma datorata. |

_5. Drepturi si obligatii
5.1. Drepturile Locatorului

5.1.1. 53 incaseze Chiria stabilita prin prezentul Contract de inchiriere si eventualele penalita{i in
modalitatea agreata si prezentatd in acest contract; '

5.1.2. S3 viziteze Spatiul, cu notificare trimisa In prealabil cu cel putin 2 zile lucrdtoare inainte de vizita
ori de cate ori considerd necesar acest lucru. Vizita se va efectua doar insotit de un reprezehtant al
Locatarului. Aceast3 clauzi este valabild si n perioada de preaviz a contractului sifsau in ultima lund
de valabilitate a contractului.

5.1.3. 53 efectueze lucrdrile de reparatii necesare sau sa realizeze demersurile necesare pentru
efectuarea acestora pentru a mentine Spatiut in buna stare, inclusiv lucrdrile ce au drept scop
consolidarea imobilului. Aceste lucrari vor fi notificate Locatarului cu minim 10 (zece) zile lucratoare in
avans si vor fi efectuate fard a aduce vreo atingere exploatdrii linistite si functionale a Spatiului de catre
Locatar. '

5.2. Obligatiile Locatorului

5.2.1. 5% faci dovada c# la data semnarii prezentului Contract de inchiriere, Locatorul detine dreptul
de proprietate asupra Spatiului si c& imobilul este disponibil la data Tnceperii prezentului Contract de
inchiriere;

5.2.2.'La 01 august 2023 sa predea Locatarului spatiul in stare bund de folosintd, conform destinatiei
avute in vedere de pirti la data incheierii contractului si liber de orice bun personal/al Locatorului, cu
exceptia mobilierului existent si agreat reciproc, mentionat in Procesul verbal de predare-primire.

5.2.3. 53 remedieze pe cheltuiala sa Spatiul sau sa realizeze demersurile necesare pentru remedierea
Spatiului pe toatd durata prezentului contract de inchiriere, in timput stabilit de comun acord cu
Locatarul. in sarcina Locatorului cad remedierile oricdror defectiuni intervenite la structura de
rezistent3, aferente sistemului de incilzire, (centrald termicd, coloane si tevi caldurd intre elementele
sistemului de incilzire), coloane ap3 rece/ cald3, coloand evacuare ape reziduale, cablare retea
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calculator/ telefonie intre priza de perete si captul terminal de pe etaj, chiller, in misura in care
aceasta nu se datoreaza actiunilor sau utilizarii necorespunzitoare de citre Locatar.

5.2.4.Tn cazul in care Locatarul este obligat si-si intrerup3 sau restrangs semnificativ activitatea pe o
perioadd mai mare de 5 {cinci} zile lucrdtoare de la data notificarii citre Locator, ca urmare a unei
defectiuni a Spatiului ce cade n responsabilitatea Locatorului (cu exceptia aparitiei unui caz de forta
majora), Locatorul are obligatia de a-f despégubi pe Locatar prin reducerea Chiriei direct proportional
cu timput si suprafata afectatd; '

5.2.5. $4 acorde Locatarului dreptul de a instala, pe cheltuiala proprie, orice insemne publicitare, cu
obtinerea aprobarilor si autorizatiilor legale necesare de citre Locatar.

5.2.6. Sa asigure Locatarului linistita folosintd a Spatiului conform destinatiei acestuia, rdspunzind
pentru tulburdrile provenite din propriile acte sau din viciile imobituiui.

5.2.7. Locatorul incredinteazd spre folosinta Locatarului utilitdtile, conform contractelor de utilitati pe
care acesta le are incheiate cu furnizorii de utilitati.

5.2.8. Locatorul garanteaza contra tuturer viciilor Spatiului care impiedica sau micsoreaz3 folosirea

acestuia, chiar daca nu le-a cunoscut fa incheierea contractulut si chiar dac ele existau dinainte sau

au apdrut pe parcursul derularii prezentului contract. Locatorul nu rdspunde pentru viciile care erau

aparente la data incheierii contractului §5i pe care Locatarul nu le-a reclamat la data incheierii
contractului.

5.2.9. Locatorul igi asuma responsablhtatea deplina a platilor tuturor |mp021telor si taxelor percepute
pentru imobil (impozitul pe cladiri, impozitul pe teren).

5.3. Drepturile deatar_ului

5.3.1. Are dreptul la folosinta exclusivd, personald, pagnica, linistita si utild a Spatiului, precum gi s3
beneficieze de sprijinul Locatoruiui pe intreaga durata a contractului pentru orice situatie ce ar tulbura
aceste drepturi.

5.3.2. Sa faca imbunatatirile necesare destinatiei inchirierii, numai cu acordul scris si prealabil al
Proprietarului.

5.3.3. Locatarul are dreptul de a-si inregistra sediul social propriu in Spatiut Tnchiriat, acordul
Locatorului in acest sens fiind exprimat prin prezenta clauza.

5.4. Obligatiile Locatarului
5.4.1. S3 utilizeze Spatiul comportandu-se ca un bun proprietar.

5.4.2. 53 plateasca Chiria in conditiile stabilite la pct. 4 din contract si eventualele penalititi de
intarziere datorate in conditiile (modalitatile si termenele) prezentului Contract de Inchiriere;

5.4.3, S nu perturbe in nici un fel folosinta linistita si utild a imobilului, conform prevederilor legale in
vigoare;

5.4.4. Sa mentind Spatiul in bune condi{ii de functionare si curatenie pe toata Durata inchirierii, s
supravegheze personal sau prin firme specializate, agreate de ambele parti, functionarea
corespunzatoare a tuturor utilitdtilor: apd, caldurd, gaze, canalizare, curent electric, cabluri de

Pagina 3 din 8




alimentare, cablu tv, etc, raspunzand pentru orice defectiune apdrutd pe toata durata inchirierii
datorat3 functiondrii sau utilizarii necorespunzatoare, prin efectuarea reparatiilor locative, de simpla
Tntretinere si curdtenie a Spatiului si echipamentelor aferente;

5.4.5. La incetarea contractului de inchiriere Locatarul are obligatia sa predea Spatiul cu inventarul
complet si fira nicio striciciune/deteriorare, exceptie ficand uzura normald, in baza unui proces
verbal. Tn cazul in care se vor constata striciciuni/ deteriorédri/ lipsuri, Locatarul are obligatia sa te
remedieze pe cheltuiala sa sau si pliteascd proprietarului contravaloarea sumelor aferente
reparatiilor si a completérii lipsurilor, in baza unor estimari sau a unui deviz efectuat de cétre

~ specialisti. '

5.4.6. S il anunte imediat (in scris) pe Locator despre aparitia oricaror vicii grave ale Spatiutui;

5.4.7. Locatarul se obligd si respecte prevederile legislative in vigoare in domeniul securitatii gi
sanatatii in munca, precum si obligatiile pfivind stingerea si prevenirea incendiilor;

5.4.8. S3 execute orice eventuale lucrdri de imbunatitire numai dupd consultarea si obtinerea in
prealabil a aprobarii Locatorului in scris;

5.4.9. S3 permit3 accesul Locatorului in Spatiu in prezenia reprezentantilor Locatarului cu anuntarea
cu cel putin 2 zile lucrtoare Tnainte de vizitd, pentru exercitarea oricaruia din drepturile rezervate
Locatorului {inventar, examinarea Spatiului etc.);

5.4.10. La incetarea prezentului contract, Locatarul se obligé sd radieze orice sediu social si/sau punct
de lucru care ii apartine in situatia in care Spatiul inchiriat a fost inregistrat ca sediu social si/sau punct
de lucru, pe cheltuiala sa si nu mai tarziu de 15 (cincisprezece) zite de la incetarea contractului, urmand
a prezenta si preda Locatorului dovada efectudrii acestor mentiuni. n caz contrar, conform art.25 din
Legea 26/1990 modificatd, Locatorul va solicita radierea acestor mentiuni, cu obligarea Locatarului la
plata cheltuielilor ocazionate de aceasta procedura legal3 si a sumei de 100 EUR/zi de intérziere, cu
titlu de daune-interese, pan3 la indeplinirea efectiva a acestei obligatii;

5.4.11. Locatarul! se obliga in mod expres:
e 53 nu desfasoare activigéti care sa reprezinte un pericol sau o inconvenienta péntru Locator sau
vecinii imobilului;
¢ sd nu foloseasca Spatiul in scop imoral sau ilegal;
» s3 nu permita accesul ia instalatiile care deservesc imobilul a nimic ce ar cauza orice fel de
pericole, daune, poluare;

5.4.12. Locatarul se angajeazd si mentind in bun stare Spatiul, finisajele, dotdrile si echipamentele
intericare si exterioare, precum si, in general, toate dotérile imobilului predate in conformitate
Procesul verbal de predare-primire si s returneze Spatiul si toate articolele in starea in care au fost
primite, cu exceptia uzurii normale si a modificarilor agreate de comun acord cu Locatorul;

5.4.13. Locatarul nu va putea schimba destinatia Spatiului fird acordul scris si prealabil al Loatorului.

5.4.14. Locatarul nu va putea s3 aducd modificari, si facd Tnlocuiri sau stricdciuni Spatiului inchiriat,
prin aceasta intelegdndu-se, dar fard a se limita la: perforarea, daltuirea, modificarea peretilor interiori
si exteriori, a instalatiilor gi echipamentelor etc. fiind necesar acordul scris al Locatorului fn acest sens.

5.4.15. Locatarul se obligd sa asigure curatenia In Spatiul inchiriat, la predarea acestuia, in situatia
incetdrii contractului din orice motiv, ih caz contrar contravaloarea serviciilor de curdtenie va fi retinutd
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din garantia constituitd, iar in situatia in care aceasta nu acoperd aceste cheltuieli, Locatorul va
promova actiunile necesare pentru recuperarea prejudiciului produs.

5.4.16. La incetarea contractului Locatarul se obligd s3 elibereze si s3 predea Spatiul liber de orice bun
personal, in caz contrar va plati Locatorului suma de 100 EUR/zi de intarziere

5.4.17. Locatarul se oblig3 s obtina toate autorizatiile legale de functionare de la organele in drept sa
le emit3, necesare desfisurarii activitatii in Spatiul inchiriat. Obligatia de platd a oricaror impozite si
taxe privind eliberarea unor avize sau autorizatii necesare Locatarului pentru desfisurarea activitatii in
Spatiul inchiriat sau pentru amenajarea Spatiului, din partea oriciror autoritati, este in totalitate in
sarcina Locatarului. Obligatia privind aceste taxe i impozite in sarcina Locatarului subzistd giin situatia
n care aceste avize sau autorizatii sunt eliberate pe numele Locatorului, la cererea si in folosul
Locatarului, dacd acele avize sau autorizatii nu pot fi eliberate decat pe numele Locatorului, conform
legii. Orice intarziere in acoperirea sumelor care reprezintd aceste taxe i impozite de catre Proprietar
va da dreptul Proprietarului s3 recupereze aceste sume de la chirias prin orice mijloace legale, inclusiv
contravaloarea eventualelor majoriri sau penelitdti percepute de citre autoritati.

6. Declaratii si garantii
Locatorul declars si garanteaza Locatarului ca:

6.1. Locatorul are drept de inchiriere a Spatiului si terenului pe care este situat Spatiul, avand
capacitatea depliné de a incheia prezentul Contract de inchiriere;

6.2. Locatorul nu are cunostint3 de nicio restrictie impus3 de Stat cu privire la inchirierea Spatiului;

6.3. Locatorul va asigura c3 toate taxele si impozitele aferente titlului de proprietate asupra Spatiului
conform legislatiei in vigoare la data preddrii Spatiuiui sunt platite;

7. Raspunderea contractuala si Forta Majora

7.1.  Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoass a oricreia dintre
obligatiile esentiale previzute in prezentul contract, Partea in culpd se obligd sd pldteascd daune-fizice
sifsau daune-interese stabilite conform prevederilor prezentului Contract de Inchiriere sifsau legilor in
vigoare. '

7.2. Forta majori desemneazi orice fel de imprejurare, imprevizibil, insurmontabild si in afara
posibilitatii de control a Partii, care determind neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
oricirei obligatii contractuale, cum ar fi, dar fr3 a se limita la: calamit3ti naturale, rdzboaie, rebeliuni,
greve, restrictii sifsau alte decizii guvernamentale pentru epidemii si pandemii. Tn sensul prezentului
articol, nu constituie cauza de forta majora incapacitatea de plata si/sau procedurile de dizolvare,
lichidare sau faliment, blocajele financiare, decizii ale bancilor $i/sau' ale autoritatilor
financiare/bancare.

7.3.  Forta majora apard de raspundere Partea care 0 invoca, in conditiile notificarii scrise in termen
de 10 (zece) zile de la aparitia cazului de fortd majord si pe baza certificatului eliberat de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei sau orice alt organism National sau International abilitat la momentul
respectiv, '
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7.4. Forta majord exonereaza pariile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract pe toat4 durata in care forta majora actioneazd. Astfel, indeplinirea contractului va
fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau
partilor pan la aparitia acesteia.

7.5  Tn cazul deciziilor guvernamentale pentru epidemii si pandemii care includ masuri obligatorii
care implica intreruperea fortata a activitatii si care fac imposibild utilizarea Spatiului de catre Locatar,
chiria se va reduce la 50% (cincizeci procente) pe durata de actiune a acestor decizii guvernamentale.

8. incetarea, rezilierea si denuntarea unilaterald a contractului
Prezentul Contract de inchiriere inceteazd prin:

a) Expirarea Duratei prezentului Contract de Tnchiriere;

b} Acordul in scris al Partilor;

¢) Denuntarea unilaterala a prezentuluir Contract de inchiriere de cétre Locatar, in conditiile prevazute
la Art. 8.2

d) Rezilierea locatiunii in conditiile prevazute la Art. 8.1.

8.1. Rezilierea prezentului Contract de inchiriere

8.1.1 Dac3 una dintre parti, in mod culpabil, nu isi indeplineste total sau partial sau Tsi indeplineste
necorespunzitor obligatiile prevazute in prezentul contract, cealaltd parte este indreptatita ca, dupd
notificarea partii culpabile, rdmasa fard raspuns in decurs de 7 zile de la primirea notificirii, s3
considere contractul reziliat, fira efectuarea unor alte formalitai si fard a fi necesara interventia
instantei judecatoresti. '

8.1.2 Pentru nerespectarea, totald sau partial3, a clauzelor contractuale si/sau pentru executarea
defectuoasd a oricéreia dintre obligatiile ce Ti revin, partea cUIpabiIé raspunde pentru pagubele
produse celeilalte parti. ' : '

8.1.3 Prezentul contract se desfiinteazd de plin drept, cu o notificare prealabild, fard punerea in
intarziere si fird interventia instantelor de judecatd, dacd in termen de 15 zile de la data scadentei
pl3tii chiriei, Locatarul nu a efectuat plata integrala a acestora. Cu minim 3 zile inainte de expirarea
termenului de 15 zile de la data scadentei, Locatorul va trimite Locatarului o Tnstiintare de plata care
va contine §i o copie a facturii restante. n cazul Tn care ingtiintarea nu s-a realizat sau Locatarul va
achita factura restants in 3 zile lucritoare dupa expirarea termenului de 15 zile de la data scadentei,
desfiintarea contractului nu va avea loc. '

8.2. Denuntarea unilaterala a contractului

8.2.1. Oricare dintre parti poate denunta unilateral prezentul contract cu un preaviz de minim 3 {trei} luni
si cu plata unei taxe despagubitorii, in functie de perioada de contract rdmasa neefectuatd (ca urmare a
denuntdrii) dupa cum urmeaza:

. Daca rezilierea intervine in primele 12 {(douasprezece} luni de la semnarea contractului, partea care
denunt unilateral contractul va achita echivalentul a 3 (trei) chirii lunare in termen de 5 (cinci) zile
de la emitarea facturii
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e Daca rezilierea intervine intre lunile 13 (treisprezece) si 24 (douazeci si patru) de la semnarea
contractului, partea care denunté unilateral contractul va achita echivalentul a 2 (doud) chirii lunare
in termen de 5 {cinci) zile de la emitarea facturii

e Daca rezilierea intervine in ultimul an de inchiriere, partea care denunta unilateral contractul va
achita echivalentul a 1 {unei) chirii lunare in termen de 5 (cinci) zile de la emiterea facturii

9. Notificarile

9.1.  Orice notificare necesara sau permisa prin prezentul Contract de inchiriere se va face in scris i
se va considera ca fiind efectiv transmis3 la inménarea sa personala sau prin curier (i cu o copie prin
e-mail) citre Partea notificatd, dupa cum se face dovada prin data confirmarii, fa urmatoarele persoane
de contact si adrese:

Pentru Locator:
Persoana de contact:.
Nume: ...
Adresa: .....
Nr. telefon: .....
Email: ...
Pentru Locatar:
Persoana de contact: Ciulacu Teia Marina
Adresa: strada Ronda 24, mansarda, sector 2, Bucuresti
Nr. felefon: 0729040079

Email: teia.ciutacu@viitorplus.ro

9.2. Se va considera c3 orice notificare este efectiv trimisa:

(a) la predarea sa dupa cum se face dovada prin confirmarea de primire, in cazul in care notificarea
este inmanaté personal, prin curier sau prin scrisoare recomandatad cu confirmare de primire;

(b) in prima zi lucritoare urmitoare confirmarii de primire, in cazul in care notificarea este trimisa prin
email.

10. Legea aplicabild

Prezentul Contract de inchiriere a fost semnat si predat in Romania si orice litigii, controverse sau
divergente ce rezult3 din sau in leg3turi cu acesta vor fi guvernate de, interpretate, intelese si aplicate
in conformitate cu legile din Romania.
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11, Litigii
11.1. Partile vor depune un efort de bun3 credintd pentru a rezolva pe cale amiabila orice litigiu,
controvers3 sau divergent3 intre Parti ce rezulta din sau in legatura cu prezentui Contract de inchiriere.

11.2." Orice controversd sau pretentie ce decurge din sau in legaturd cu prezentu! Contract de
'inchiri_ere, aplicarea sau interpretarea acestuia sau din pricina unei pretinse incalciri, nerespectari sau
denaturiri in legitura cu oricare din prevederile acestuia care nu poate fi rezolvatd pe cale amiabila in
termen de 60 (saizeci) de zile calendaristice de la prima notificare tn scris cu privire la respectivele
evenimente va fi solutionatd in mod exclusiv i definitiv de cétre instantele de drept comun din
Romania.

12. Clauze finale

12.1. Modificarea prezentului contract poate fi facutd numai prin acordul scris al pdrtilor.

Locatorul poate transmite oricAnd pe durata inchirierii dreptul de proprietate cu privire la
Proprietatea din care face parte Spatiul ce face obiectul prezentului contract, cdtre orice tertd
persoand, cu notificarea Locatarului privind noul Locator. Contractul de inchiriere va fi opozabil
noului Locator, conform prevederilor legale si clauzelor acestuia.

12.2. Locatorul poate cesiona oricand prezentul contract de inchiriere, precum si creantele izvorand
din acesta, citre orice persoani fizicd sau juridicd, cu respectarea de catre cesionar a tuturor
clauzelor prevazute in acest contract. Odata cu cesiunea prezentului contract de inchiriere, Locatarul
isi exprima acordul s i se transfere cesionarului si toate garantiile constituite in baza prezentului
contract de inchiriere, fard a mai fi necesara efectuarea vreunei alte formalitati in acest sens.

12.3. Toate anexele mai sus mentionate sunt parte integranta din prezentul Contract de Inchiriere.

Prezentul contract a fost incheiat astazi ........... /e veeuren2023, in 2 (doud) exemplare originale in
limba roméana, cite una pentru fiecare parte.

LOCATAR, _ ' LOCATOR,
ATELIERUL DE PANZA SRL

Administrator,

Teia-Marina CIULACU
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