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C.U.L.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, S2

1.

2.

Aprobat,
Administrator,
Teia-Marina Ciulacu

LA

Procedura interna
privind inchirierea unui imobil/ spatii dintr-un imobil
cu destinatia birouri si/ sau productie

Caracteristici generale

Prezenta procedura stabileste cadrul organizatoric si asigura o metodologie unitara in
vederea organizarii si desfasurarii procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere
a spatiilor, cladirilor si/ sau a altor bunuri imobile, precum si criteriile de natura
economica si tehnica care vor sta la baza atribuirii contractului, prin utilizarea sistemului
concurential, pentru spatiul in care se va desfasura implementarea Proiectului
“Dezvoltare pentru economia circulara in Atelierul de Panza”.

Conform art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, atribuirea contractelor de achizitie publica/
acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect inchirierea de imobile nu se supune
prevederilor acestui act normativ.

La baza adoptarii oricarei decizii pe parcursul intregului proces de achizitie trebuie avute
in vedere si respectate urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal;

c)

recunoasterea reciproca;

d) transparenta;
e) proportionalitatea;

f)

asumarea raspunderii,

precum si a criteriilor economicitatii, eficientei si eficacitatii.
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3.
a)

b)

Tn sensul prezentei, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
contract de inchiriere — contractul prin care o persoana, numita locator, se obliga sa
asigure unei alte persoane, numita locatar, folosinta temporara, totala sau partiala, a
unui imobil, in schimbul unei sume de bani, numita chirie;

documentatie de achizitie — documentatia care cuprinde toate informatiile legate de
obiectul contractului de inchiriere si de procedura de atribuire a acestuia, inclusiv caietul
de sarcini;

imobile — bunuri materiale (terenuri, cladiri) ce nu pot fi transportate si/ sau miscate;
ofertant — orice persoana fizica sau juridica care a depus o oferta;

ofertd — act juridic prin care o persoana fizica sau juridica isi manifesta dorinta de a se
angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de inchiriere, care cuprinde toate
actele solicitate de partea contractanta, inclusiv propunerea tehnica si propunerea
financiara;

ofertd neconformad — oferta care se afla in urmatoarele situatii:

1. nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;

2. contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit Atelierul
de Panza in cadrul documentatiei de achizitie, care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru acesta din urma, iar ofertantul, desi a fost informat cu privire la respectiva
situatie, nu accepta renuntarea la clauzele respective;

3. nu respecta din punct de vedere al formei sau al continutului cerintele prevazute in
documentatia de achizitie;

4. nu contine toate elementele/ actele solicitate in cadrul documentatiei de achizitie;

5. nu intruneste conditiile pentru oferta tehnica ceruta in cadrul documentatiei de
achizitie;

6. nu contine documentele ori precizarile, in scris, legate de imobilul care se ofera pentru
inchiriere, solicitate suplimentar de catre comisia de evaluare, ca urmare a faptului ca
nu au fost transmise de ofertant in termenul solicitat;

7. contine modificari ale propunerii tehnice sau financiare in urma unei solicitari de
clarificari din partea comisiei de evaluare;

8. ofertantul nu accepta corectia erorilor aritmetice din cadrul ofertei.

g) ofertd exclusd — oferta depusa de catre un ofertant care se afla intr-una din

urmatoarele situatii:

1. exista dovezi ca ofertantul, in ultimii 5 ani, a fost condamnat prin hotarare definitiva a
unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale/
terorism, pentru coruptie, infractiuni asupra intereselor financiare ale Uniunii Europene,
pentru frauda si/ sau pentru spalare de bani;
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2. ofertantul a intrat in faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul-sindic;
3. ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor
de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;
4. ofertantul prezinta informatii false, in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie;
5. imobilul este grevat de sarcini, in sensul ca exista inscrisa interdictia pentru inchiriere;
6. nu sunt prezentate actele solicitate in original.
h) ofertad conformd — oferta a carei documentatie contine toate elementele solicitate de
catre Atelierul de Panza si indeplineste toate conditiile impuse de acesta;
i) ofertd inacceptabild — oferta care se afla intr-una dintre urmatoarele situatii:
1. a fost depusa la o alta adresa decat cea stabilita si indicata in anuntul de participare;
2. este intarziata, in sensul ca a fost depusa dupa data si ora-limita de depunere;
3. a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele
de calificare stabilite in documentatia de atribuire;
4. constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;
5. oferta financiara depaseste valoarea estimata a fondurilor alocate incheierii
contractului.
j) procedura de achizitie — etapele ce trebuie parcurse de achizitor respectiv, ofertanti
pentru atribuirea unui contract de inchiriere;
k) propunere tehnicd — document al ofertei care cuprinde informatiile cerute cu privire la
datele/ detaliile tehnice ale imobilului ce se ofera, precum si orice alte detalii tehnice
solicitate de catre Atelierul de Panza;
[) propunere financiara - document al ofertei care cuprinde informatiile cerute cu privire
la pretul lunar pentru suprafata utila totala inchiriata, precum si orice alte detalii
financiare si comerciale solicitate de catre Atelierul de Panza;
m) ofertd cdstigdtoare — oferta selectata dintre ofertele conforme pe baza criteriului de
atribuire precizat in anuntul de participare si in documentatia de achizitie;
n) cerinte tehnice — cerintele de natura tehnica ale imobilului care permit sa fie descris in
mod obiectiv intr-o astfel de maniera, incat sa raspunda acelei necesitati stabilita de catre
Atelierul de Panza.

Il. Procedura si criteriul de atribuire a contractului de inchiriere

4. (1) Inchirierea se va realiza prin aplicarea prezentei proceduri interne;
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(2) Atelierul de Panza initiaza aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchiriere numai daca sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:
a) sunt asigurate fondurile necesare in vederea incheierii contractului de inchiriere;
b) este constituita comisia de evaluare;
c) este Intocmita si aprobata documentatia de achizitie.

. Orice persoana fizica si/ sau juridica care detine in proprietate o cladire si teren aferent

acesteia si care doreste sa inchirieze spatii/ imobile care satisfac cerintele enuntate in
caietul de sarcini, are dreptul de a participa, in conditiile prevazute de prezenta
procedura, la atribuirea contractului de inchiriere.

. Atelierul de Panza permite accesul direct si nerestrictionat al tuturor persoanelor fizice

si/ sau juridice interesate la documentatia pentru organizarea si desfasurarea procedurii
de achizitie a contractului de inchiriere, prin publicarea acesteia pe pagina proprie de
internet si intr-o publicatie de specialitate.

. (1) Numarul de ofertanti care au dreptul de a depune oferta este nelimitat.

(2) Un ofertant poate prezenta mai multe oferte cu conditia ca imobilele ofertate sa fie
individualizate distinct si sa se regaseasca la adrese/ numere postale diferite.
(3) Imobilele ofertate in conditiile pct. (2) vor face obiectul unor oferte distincte.

. (1) Procedura se initiaza prin publicarea pe pagina proprie de internet si intr-o publicatie

de specialitate a unui anunt de participare prin care se solicita tuturor persoanelor fizice
si/ sau juridice interesate depunerea de oferte.
(2) Anuntul de participare cuprinde cel putin informatiile privind:
1. denumirea, adresa, numarul de telefon, adresa de e-mail ale Atelierului de Panza;
2. denumirea, adresa, numarul de telefon, adresa de e-mail de la care se poate solicita
documentatia de achizitie;
. sursa de finantare;
. obiectul si durata contractului;
. scopul inchirierii;
. procedura aplicabila;
. informatii privind locul, data limita si ora depunerii ofertelor;
. informatii privind modul de intocmire si prezentare a ofertelor;
. moneda in care se va exprima pretul ofertei;
10. valoarea estimata a fondurilor alocate incheierii contractului;

LNV~ W
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11. perioada de valabilitate a ofertei;
12. criteriul aplicat pentru atribuirea contractului.

9. Criteriul de atribuire a contractului este cel mai bun raport calitate-pret, fie pretul cel
mai scazut.

10. (1) Tn cazul criteriului de atribuire calitate-pret, Atelierul de Panz& are obligatia de a
preciza, in mod clar, in documentatia de achizitie factorii de evaluare a ofertei, cu
ponderile respective ale acestora, algoritmul de calcul sau metodologia concreta de
punctare a avantajelor care vor rezulta din propunerile tehnice si financiare prezentate
de ofertanti.

(2) Orice modificare si/ sau completare a factorilor de evaluare precizati conform pct. (1)
conduce la anularea procedurii de atribuire.

11. Evaluarea propunerilor tehnice si a propunerilor financiare se va face numai la ofertele
care indeplinesc in totalitate cerintele de calificare.

. Tntocmirea si continutul documentatiei de achizitie privind inchirierea imobilului
12. Atelierul de Panza asigura intocmirea documentatiei necesare achizitiei.
13. Documentatia de achizitie se pune la dispozitia tuturor solicitantilor.

14. (1) Documentatia de achizitii trebuie sa asigure o informare completa, corecta si
explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie.
(2) Documentatia de achizitie trebuie sa cuprinda, fara a se limita la cele ce urmeaza, cel
putin urmatoarele prevederi:
Sectiunea 1 —Informatii generale privind modalitatile de contact ale Atelierului de Panza:
adresa, telefon, e-mail, persoana/-e de contact, mijloace de comunicare, instructiuni
privind datele limita care trebuie respectate si formalitati care trebuie indeplinite in
legatura cu participarea la procedura de achizitie;
Sectiunea a 2-a — Obiectul contractului;
Sectiunea a 3-a — Cerintele minime de calificare si lista documentelor solicitate —
documentele solicitate de Atelierul de Panza privind calificarea ofertelor si modalitatea
de indeplinire a cerintelor tehnice;
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Sectiunea a 4-a — Instructiuni privind modul de elaborare si de prezentare a propunerii
tehnice si financiare;

Sectiunea a 5-a — Criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei castigatoare;
Sectiunea a 6-a — Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

Sectiuea a 7-a — Formulare.

15. Documentatia de achizitie se aproba de catre reprezentantul legal al Atelierului de
Panza.

IV. Modalitati de transmitere a datelor si prezentarea ofertei

16. (1) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa fie
transmise in scris.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat Tn momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.
(3) Comunicarea, transmiterea si stocarea informatiilor se realizeaza astfel incat sa se
asigure integritatea si confidentialitatea datelor respective.

17. (1) Documentele scrise pot fi transmise prin urmatoarele modalitati:
a) prin depunere directa la sediu societatii;
b) prin posta;
c) prin mijloace electronice.
(2) Atelierul de Panza are dreptul de a impune, in documentatia de achizitie, modalitatile
de comunicare pe care intentioneaza sa le utilizeze pe parcursul derularii procedurii.

18. (1) Oferta trebuie redactata in limba romana. Ofertele redactate Tn alta limba decat
limba romana trebuie insotite de traduceri autorizate.
(2) Ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele cerute, in forma si in
conditiile impuse prin documentatia de achizitie.

19. (1) Oferta va fi insotita, de cel putin, urmatoarele documente:
a) actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate, in copie “conform cu
originalul”, insotit de dosarul cadastral, planul imobilului respectiv si identificarea
spatiilor in imobil; ofertantul castigator va prezenta, la solicitarea firmei contractante,
documentele in copie leglizata;
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b) o declaratie pe propria raspundere a ofertantului, din care sa rezulte faptul ca
imobilul in care se afla spatiile oferite spre inchiriere nu este urmarit silit si nu face
obiectul vreunui dosar aflat pe rolul instantelor de judecata;

c) extrasul de carte funciard din care sa reiasd ca imobilul, compus din constructie si
terenul aferent, este intabulat in favoarea proprietarului ofertant, eliberat cu cel mult 15
zile inainte de termenul limita de depunere a ofertelor;

d) certificatul fiscal cu privire la imobil, din care sd reiasd ca proprietarul are toate taxele
platite la zi;

e) copii “conform cu originalul” dupa contractele pentru utilitdti, insotite de dovada
achitdrii la zi a consumurilor;

f) dovada de functionare a ascensorului, dacd este cazul;

g) certificatul energetic al cladirii, eliberat in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/
2005.

(2) Oferta trebuie sa fie transmisa firmei contractante prin mijloace electronice sau in
pachet sigilat si sa contind documentele mentionate mai sus, precum si urmatoarele
informatii:

a) adresa exacta a imobilului Tn care sunt oferite spre inchiriere spatiile;

b) fotografii interior, exterior si schite;

c) suprafata exprimata in metrii patrati, pentru fiecare dintre spatiile de inchiriat;

d) data la care vor fi date in folosinta spatiile de inchiriat din imobilul respectiv,
Atelierului de Panza ;

f) pretul total/ luna si pretul/ mp/ lund pentru suprafata inchiriata, exclusiv utilitati,
exprimat in lei, fara tva;

g) modalitatea de efectuare a platii: lunar/ trimestrial/ anual.

h) posibilitatile de parcare, comune sau in exclusivitate, atat pentru spatiile interioare
cat si exterioare;

i) asigurarea utilitatilor: apa, incalzire, aer conditionat, cablaje telefonie fixa, internet
etc.;

j) existenta/ inexistenta compartimentarilor;

k) existenta/ inexistenta altor chiriasi in incinta imobilului/ curtii.

(3) Documentele transmise in pachet sigilat trebuie sd fie numerotate si indosariate, iar
pachetul trebuie sa contind un opis al documentelor, inclusiv cu numarul paginii de
referintd. Documentele transmise prin mijloace electronice trebuie sa contina un opis al
documentelor.
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20. (1) Ofertele trebuie depuse pana la termenul limita specificat in anuntul de participare
si pot fi Tnaintate astfel:
a) prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire;
b) prin depunere direct la sediul Atelierului de Panza, insotite de o scrisoare de

fnaintare, semnata si datata;

c) prin e-mail, la adresele mentionate de firma contractanta in documentatie.
(2) Ofertele depuse prin alte mijloace sau la o alta adresa decat cele mentionate la pct.
(1), nu vor fi luate in considerare.
(3) Ofertele vor fi prezentate pe 3 sectiuni, documente de calificare, oferta tehnica si
oferta financiara.
(4) Toate costurile pentru pregatirea si depunerea ofertei sunt suportate de catre
ofertant.
Achizitorul poate stabili prin Documentatia de atribuire modalitatea de depunere a
ofertelor.

21. (1) Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile.
(2) Tn situatii exceptionale, perioada de valabilitate a ofertelor poate fi prelungita la
solicitarea Atelierului de Panza. In aceasta situatie, ofertantii nu au dreptul de a solicita
modificarea pretului ofertei.

22. (1) Pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere imobil,

Atelierul de Panza trebuie sa ia toate masurile necesare pentru a evita aparitia unui
conflict de interese si/ sau manifestarea concurentei neloiale.
(2) Tn cazul in care se constatd aparitia oricdrei situatii prevazute la pct. (1), care a afectat
aplicarea corecta a procedurii sau activitatile care au legatura cu aceasta, trebuie luate
masurile de eliminare a efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare sau masuri
corective de modificare, incetare, revocare, anulare si altele asemenea.

(3) Prin conflict de interese se intelege orice situatie in care membrii personalului firmei
contractante, care sunt implicati in desfasurarea procedurii de atribuire sau care pot
influenta rezultatul acesteia au, in mod direct sau indirect, un interes financiar, economic
sau alt interes personal, care ar putea fi perceput ca element care compromite
impartialitatea ori independenta lor in contextul procedurii de atribuire.

Pagina 8 din 15



Atelierul de Panza SRL

Nr. Reg. Com.: J40/ 8372/ 2011
C.U.L.: RO 28823953

Bucuresti, Str. Ispravnicului 33-35, S2

(4) Reprezinta situatii generatoare de conflict de interese orice situatie care ar putea duce
la aparitia unui conflict de interese in sensul pct. (3), cum ar fi urmatoarele, reglementate
cu titlu exemplificativ:

a) persoane fizice care sunt rude pana la gradul al lll-lea inclusiv, ale personalului sau
conducerii cumparatorului;

b) persoane fizice care au calitate de angajat al cumparatorului;

c) persoane fizice sau juridice care au calitate de vanzator si detin o influenta asupra
structurii, voturilor sau deciziilor organelor de conducere ale cumparatorului;

d) persoane fizice sau juridice care au calitate de vanzator si asupra carora cumparatorul
detine o influenta asupra structurii, voturilor sau deciziilor organelor sale de conducere.

23. (1) Nu sunt acceptate spre a fi ofertate imobile cu drept de ipoteca constituit in
favoarea unui tert sau care sunt grevate de alte sarcini.

(2) Prin exceptie de la pct. (1), sunt acceptate si imobile cu drept de ipoteca constituit in
favoarea unui tert, cu conditia ca ofertantul sa prezinte un angajament scris al tertului,
prin care acesta este de acord ca ofertantul sa inchirieze imobilul pentru cel putin
termenul prevazut in documentatia de achizitie, iar in cazul valorificarii dreptului de
ipoteca si al transferului dreptului de proprietate asupra imobilului catre tert, acesta
preia toate drepturile si obligatiile ofertantului in ceea ce priveste executarea
contractului de inchiriere.

V. Comisia de evaluare
Sectiunea 1: Atributii, componenta si constituire

24. (1) Tn acelasi timp cu initierea procedurii de achizitie pentru atribuirea contractului de
inchiriere, prin decizie a reprezentantului legal al Atelierului de Pdnzd, se constituie o
comisie de evaluare.

(2) Comisia de evaluare are urmatoarele atributii:

a) deschiderea ofertelor si a documentelor care insotesc oferta;

b) verificarea documentelor de calificare solicitate prin documentatia de achizitie;

c) evaluarea ofertelor conform cerintelor de calificare si a cerintelor minime obligatorii din
caietul de sarcini;

d) solicitarea de clarificari, daca este cazul;

e) vizitarea imobilelor oferite;
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f) intocmirea procesului verbal de stabilire a ofertei/ ofertelor care au indeplinit cerintele
de calificare si cerintele minime obligatorii ale caietului de sarcini;

g) verificarea propunerilor financiare prezentate de ofertanti, din punct de vedere al
incadrarii in fondurile care pot fi disponibilizate;

h) stabilirea ofertelor inacceptabile, excluse sau neconforme si a motivelor care stau la baza
incadrarii ofertelor respective in aceasta categorie;

i) intocmirea procesului verbal de evaluare a ofertelor;

j) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in documentatia de achizitie si
stabilirea ofertei castigatoare;

k) elaborarea raportului procedurii de atribuire si inaintarea Ilui spre aprobare
reprezentantului legal al Atelierului de Panza;

I) intocmirea deciziei de anulare a procedurii, in cazuri justificate;

m) Thaintarea raportului procedurii de atribuire responsabilului/ responsabililor din cadrul
Atelierului de Panza pentru intocmirea comunicarilor privind rezultatul procedurii.

n) comunicarea rezultatului procedurii de atribuire ofertantilor.

25. Comisia de evaluare este formata din cel putin trei membrii din cadrul Atelierului de
Panza, dintre care un reprezentant al Biroului administrativ, si un reprezentant financiar/
achizitii publice.

26. (1) Prin decizia de numire a comisiei de evaluare sunt nominalizati si membrii de rezerva
ai acestora.

(2) Membrii de rezerva inlocuiesc membrii comisiei de evaluare daca acestia din urma nu
au posibilitatea, din motive obiective, sa isi Indeplineasca atributiile care rezulta din
calitatea de membru al comisiei de evaluare. Dupa procedura inlocuirii, calitatea de
membru al comisiei de evaluare este preluata de catre membrul supleant care isi va exercita
atributiile aferente pana la finalizarea procedurii de atribuire.

Sectiunea a 2-a Interdictii si incompatibilitati

27. Membrii comisiei de evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertanti ori ofertant
asociat.

28. Nu au dreptul de a fi membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:

a) sot/ sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul sau cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie al unuia dintre ofertanti;
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b) persoanele care detin parti sociale, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti
ori persoanele care fac parte din consiliul de administratie;

c) persoanele despre care se constata ca pot avea un interes de natura sa le afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/ evaluare a ofertelor.

29. (1) Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare, membrii comisiei de evaluare au
obligatia de a pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra
oricaror altor informatii prezentate de ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja secretele comerciale.

(2) Membrii comisiei de evaluare nu au dreptul de a dezvalui ofertantilor sau altor persoane
neimplicate oficial in procedura de achizitie, informatii legate de activitatea de evaluare,
pana cand nu se comunica rezultatul achizitiei tuturor ofertantilor participanti.

30. (1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe propria raspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se obliga sa respecte prevederile
pct. 27.—-29. si prin care confirma totodata ca nu se afla in niciuna dintre situatiile prevazute
la articolele mentionate. Declaratia trebuie semnata inainte de sedinta de deschidere a
ofertelor.

31. (1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe propria raspundere o
declaratie de disponibilitate prin care se obliga sa fie prezenti pe toata perioada desfasurarii
procedurii de inchiriere a imobilului.

(2) Activitatea desfasurata de membri in cadrul comisiei de evaluare face parte din
atributiile de serviciu.

Sectiunea a 3-a Modul de lucru al comisiei de evaluare

32. Comisa de evaluare are obligatia de a deschide ofertele la data, ora si in locul indicate
in anuntul de participare.

33. (1) In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare verifica modul de
respectare a regulilor formale de depunere si prezentare a ofertelor si a documentelor care
le insotesc.

(2) Nicio oferta nu poate fi respinsa la deschidere, cu exceptia ofertelor intarziate.

(3) Comisia de evaluare va intocmi un proces verbal-verbal de deschidere care se pastreaza
la dosarul achizitiei.
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34. (1) Pentru asigurarea confidentialitatii asupra continutului ofertelor, precum si asupra
oricaror altor informatii prezentate de ofertanti, comisia de evaluare are obligatia de a
desfasura activitatile de examinare si evaluare numai la sediul Atelierului de Panza.

(2) La intrunirile comisiei de evaluare privind analizarea documentelor depuse de ofertanti
au dreptul de a participa numai membrii acesteia.

35. (1) Dupa verificarea indeplinirii cerintelor minime privind depunerea tuturor
documentelor solicitate in vederea calificarii, comisia de evaluare stabileste ofertele care
pot continua procesul de evaluare si, daca este cazul, pe cele excluse.

(2) Propunerea tehnica trebuie sa corespunda cerintelor minime prevazute in caietul de
sarcini.

(3) Evaluarea tehnica a ofertelor se realizeaza pe baza cerintelor prevazute in caietul de
sarcini precum si in urma vizitarii imobilelor oferite spre inchiriere.

(4) Pentru ofertele care indeplinesc cerintele minime obligatorii comisia de evaluare va
trece la etapa vizitarii imobilelor.

(5) Fiecare ofertant este instiintat in prealabil cu privire la data si ora la care comisia de
evaluare va efectua vizita imobilului pe care acesta il ofera spre inchiriere.

(6) Comisia de evaluare are obligatia de a stabili, dupa caz, care sunt clarificarile necesare
la evaluarea fiecarei oferte, precum si perioada acordata pentru transmiterea clarificarilor.
(7) Dupa fiecare vizita a unui imobil, comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal, in
care se consemneaza date cu privire la imobil, verificarea parametrilor prezentati in oferta
tehnica, precum si detalii privind imprejurimile.

(8) Comisia de evaluare poate respinge o oferta daca raspunsul la clarificarile solicitate
conform (6) nu sunt concludente si/ sau nu sunt sustinute de documentele justificative
solicitate de aceasta sau de realitatea constata cu ocazia vizitelor la fata locului.

Comisia de evaluare intocmeste un proces verbal de calificare pentru ofertele declarate
conforme din punct de vedere al ofertei tehnice.

36. Comisia de evaluare examineaza propunerea financiara doar in cazul ofertantilor care
indeplinesc cerintele minime prevazute in caietul de sarcini si au fost declarate conforme in
etapa de evaluare tehnica.

37. (1) propunerea financiara trebuie sa se incadreze in limita fondurilor aprobate pentru

indeplinirea contractului de inchiriere.
(2) Valoarea/ pretul contractului este ferm stabilita pe toata perioada contractului.
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38. (1) Comisa de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul
ofertantului. Daca ofertantul nu accepta corectia acestor erori, oferta acestuia este
considerata neconforma si in consecinta, este respinsa de comisia de evaluare.

(2) Erorile aritmetice reprezinta elemente ale propunerii financiare ce pot fi corectate, prin
refacerea calculelor aferente, ce au rol de corectare/ completare sau de confirmare, nefiind
susceptibile de a produce un avantaj incorect in raport cu ceilalti participanti la procedura.

39. (1) Orice decizie a comisiei de evaluare trebuie sa intruneasca acordul majoritatii simple
a numarului membrilor sai.

(2) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au obligatia de
a-si prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o nota individuala care se
ataseaza la raportul procedurii de atribuire.

40. Comisia de evaluare are dreptul de a solicita completari la documentele prezentate.

41. Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile, excluse sau
neconforme.

42. (1) Tn cazul utilizdrii criteriului de atribuire cel mai bun raport calitate — pret dupa
finalizarea etapelor de evaluare tehnica si financiara se intocmeste un proces-verbal de
evaluare a ofertelor, fiecare membru al comisiei de evaluare acordand punctaje individuale
ofertelor evaluate, pe baza carora se stabileste clasamentul final in ordinea descrescatoare
al punctajului obtinut de fiecare ofertant.

Pe baza clasamentului final se stabileste oferta castigatoare.

(2) Tn cazul utiliz&rii criteriului de atribuire pretul cel mai scizut, comisia de evaluare va
stabili oferta castigatoare in functie de pretul ofertat in conditiile indeplinirii cerintelor
tehnice din caietul de sarcini.

(3) Indiferent de criteriul de atribuire aplicat, comisia de evaluare are dreptul de a purta o
runda de negociere cu operatorii economici care au ofertele admisibile, in vederea obtinerii
unui pret cat mai avantajos pentru contractant.

43. (1) Dupa finalizarea evaluarii ofertelor, comisia de evaluare are obligatia de a elabora
raportul procedurii de achizitie care se semneaza de toti membrii comisiei, inclusiv de
presedintele acesteia.
(2) Raportul procedurii de achizitie se inainteaza reprezentantului legal al Atelierului de
Panza spre aprobare.
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44. (1) Dupa aprobarea raportului de atribuire a contractului de inchiriere, toti ofertantii
vor fi informati concomitent asupra rezultatului aplicarii procedurii, in cel mult 3 zile
lucratoare, de catre Atelierul de Panza.

(2) Atelierul de Panza incheie contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator in
termen de 15 zile de |la data transmiterii comunicarii rezultatului aplicarii procedurii.

(3) In situatia in care ofertantul declarat castigitor nu semneaza contractul, vor fi invitati pe
rand urmatorii clasati in ordine crescatoare a pretului ofertat.

VI.  Anularea procedurii

45. Atelierul de Panza are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de inchiriere numai in urmatoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in documentatia
de atribuire;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme, excluse sau inacceptabile;

c) circumstante exceptionale care afecteaza procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere si fac imposibila incheierea contractului de inchiriere. Prin “imposibila incheierea
contractului” se poate intelege orice situatie legala si justificata, cum ar fi: se modifica/
dispare necesitatea, nu este asigurata sursa de finantare etc.

d) pe parcursul procedurii de atribuire a fost depusa o plangere in instanta de catre o
persoana care se considera vatamata de un act al firmei contractante considerat nelegal in
legatura cu procedura de inchiriere si a fost pronuntata o hotarare judecatoreasca definitiva
in acel sens care duce la imposibilitatea semnarii contractului de inchiriere.

46. Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie Atelierului de Panza fata de participantii la
procedura de achizitie.

47. Atelierul de Panza are obligatie de a comunica in scris tuturor ofertantilor decizia de
anulare.

VIl. Dosarul achizitiei

48. Atelierul de Panza are obligatia de a constitui si de a pastra dosarul pentru procedura
de achizitie, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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49. Dosarul achizitiei pentru procedura de solicitare de oferte de inchiriere spatii trebuie sa
cuprinda cel putin urmatoarele documente:

a) procedura interna a Atelierului de Panza privind organizarea si desfasurarea procedurii in
vederea inchirierii unui spatiu, aprobata de responsabilului legal al acestuia;

b) anuntul de inchiriere si dovada publicarii acestuia pe site-ul Atelierului de Panza si intr-o
publicatie de specialitate;

c) caietul de sarcini;

d) dovada transmiterii spre publicare pe pagina proprie de internet a Atelierului de Panza a
documentatiei de achizitie;

e) decizia de numire a comisiei de evaluare;

f) declaratiile de confidentialitate, impartialitate si disponibilitate semnate de memobrii
comisiei de evaluare;

g) procesul verbal de deschidere a ofertelor;

h) procesul verbal de calificare a ofertelor

i) procesele verbale intocmite cu ocazia vizitarii spatiilor;

j) procesul verbal de evaluare si ierarhizare a ofertelor;

k) raportul procedurii achizitiei pentru atribuirea contractului de inchiriere a spatiului, dupa
caz;

I) contractul de inchiriere semnat si vizat de catre partile contractante, sau reprezentantii
legali ai acestora, dupa caz;

m) anuntul de atribuire si dovada publicarii pe pagina de internet, dupa caz.

VIIl. Caile de atac

50. (1) Tn cazul in care operatorii economici participanti la procedurd considerd ca au suferit
o vatamare cu privire la derularea procesului de evaluare si atribuire, atunci acestia au
posibilitatea de a notifica partea contractanta, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la
data primirii comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire.

(2) Notificarea va fi analizata si solutionata in maxim 2 zile lucratoare de la data primirii la
sediul firmei contractante. In cazul in care, dupa primirea solutionarii notificirii, operatorul
economic se considera in continuare vatamat de catre un act sau fapt al partii contractante,
acesta se poate adresa instantei de contencios administrativ, in termenele legale prevazute
de legislatia in vigoare.

Tntocmit,

Manager financjar,
Stefania Pisica
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